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Проект планировки и проект межевания в его составе территории кадастрового квартала 37:19:011501
ВВЕДЕНИЕ
           Проект планировки части кадастрового квартала 37:19:011501 разработан ООО СКБ «Проект» на основании задания на проектирование, выданного администрацией г.Фурманов и инженерно-геодезических изысканий выполненных в 2018 году; в соответствии с Генеральным планом Широковского сельского поселения, а также с Правилами землепользования и застройки Широковского сельского поселения.
Основными задачами проекта, согласно техническому заданию, являются:

1. Обеспечение устойчивого развития территорий. 

2. Выделение элементов планировочной структуры. 

3. Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры. 

4. Установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства. 

5. Установление границ земельных участков, предназначенных для строительства и реконструкции линейных объектов. 

Настоящий проект разработан в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации и других законодательных актов, с учетом действующих нормативов, инструкций, стандартов в области разработки градостроительной документации.

При выполнении настоящей работы использованы:

1. Градостроительный кодекс №190-ФЗ;

2. Земельный кодекс №136-ФЗ;

3. СП 42.13330.2016 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

4. Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
5. СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зона и санитарная классификация предприятий сооружений и иных объектов» (утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25 сентября 2007г. № 74) С изменениями и дополнениями от: 25.04.2014 г.

6. Региональные нормативы градостроительного проектирования Ивановской области, утвержденные постановлением Правительства Ивановской области от 29.12.2017 № 526-п;

7. Генеральный план Широковского сельского поселения Фурмановского Муниципального района Ивановской области, утвержденный решением Совета Широковского сельского поселения №21 от 23.11.2015;
8. Правила землепользования и застройки Широковского сельского поселения Фурмановского муниципального района Ивановской области, утвержденного Решением Совета Широковского сельского поселения №20 от 19.11.2015.
Положение о размещении объектов капитального строительства.
Граница проекта планировки включает территорию части кадастрового квартала 37:19:011501 в Фурмановском районе.
В проекте планировки территории кадастрового квартала 37:19:011501 был разработан проект красных линий. 
В целях определения места допустимого размещения зданий и сооружений при подготовке документации по планировке территории устанавливаются линии отступа от красных линий. Линии отступа устанавливаются с учетом санитарно-защитных и охранных зон, сложившейся линии застройки. Согласно ПЗЗ Широковского сельского поселения Фурмановского муниципального района Ивановской области в индивидуальной жилой застройке отступ от красной линии до линии регулирования застройки при новом строительстве составляет не менее 5 метров. В сложившейся застройке линию регулирования застройки допускается совмещать с красной линией. Минимальное расстояние от границ участка (кроме фронтальной границы) до основного строения - не менее 3 метров. 
Минимальные отступы во всех остальных территориальных зонах от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений принимаются равными 3 метрам. 

Площадь территории в границах проекта планировки и проекта межевания составляет 12,9 га, в том числе 1,3 га – застроенная территория. В пределах пешеходной и транспортной доступности для всей территории проекта планировки находиться общеобразовательная средняя школа. Объектами периодического и эпизодического обслуживания в пределах нормативной доступности являются: магазины продуктовые и продовольственные, отделение почты, отделение связи,  больница и др. 

Развитие данной территории требует наличия социальной инфраструктуры в виде обеспечения дошкольников посещением детского сада автобусным маршрутом или в радиусе пешеходной доступности 500м.
Функциональное зонирование территории принято в соответствии с Правилами землепользования и застройки Широковского сельского поселения. В соответствии с правилами землепользования и застройки Широковского сельского поселения рассматриваемая территория относится к зоне индивидуальной усадебной жилой застройки, к зоне развития жилой застройки, зоне обслуживания и деловой активности местного значения, зоне рекреационно-природных территорий и немного затрагивает зону коллективных садов и садово-огородных участков. В соответствии с генеральным планом Широковского сельского поселения рассматриваемая территория относиться к жилой зоне, рекреационной территории, общественно-деловой и коммерческой зоне и зоне садоводческих, огороднических и дачных объединений.
В границах элемента планировочной структуры расположены: здание автомастерской, девять индивидуальных жилых дома с хозяйственными постройками и здания и строения инженерной инфраструктуры (водонапорная башня, артезианская скважина, опоры воздушных линий. Все вышеуказанные объекты являются существующими. 
Для анализа территории и ее застройки, с точки зрения технико-экономических требований, приведен расчет основных показателей жилой зоны (смотри обосновывающую часть проекта):
Проектируемая нормативная численность населения составляет 336 человек.

Коэффициент застройки - 0,048.
Плотность застройки - 0,089.

Плотность населения – 26 чел/га

Анализируя результаты расчетов основных нормативных показателей для данной территории можно сказать, что данная планировочная структура обеспечена необходимыми учреждениями и предприятий обслуживания.
Так как плотность застройки ниже максимального значения 0.8 (согласно СП 42.13330.2016 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), то проектом планировки  предусматривается увеличение данного показателя.

Положение о характеристиках планируемого развития

 территории. 

В пределах части кадастрового квартала проекта планировки расположена зона индивидуальной усадебной жилой застройки Ж-1, к зоне развития жилой застройки Ж-2, зоне обслуживания и деловой активности местного значения Ц-1, зоне рекреационно-природных территорий Р-1 и немного затрагивает зону коллективных садов и садово-огородных участков Р-2.
Расчетная жилищная обеспеченность населения определена исходя из требований местных нормативов градостроительного проектирования и составляет 31,2 м2 /чел.

Баланс территории

	Территория
	Единицы измерения
	Расчетная
	Нормативная

	
	
	количество
	количество

	Территория части квартала – всего в том числе:
	Га
	12,9

	Территория застройки существующих объектов капитального строительства
	Га
	1,3

	Территория занятая проездами, дорогами, тротуарами и озеленением
	Га
	11,6

	Количество жителей
	Чел.
	336

	Плотность застройки
	
	0,089
	0.8*

	Коэффициент застройки
	
	0,049
	0,4*

	Плотность населения 
	чел/га 
	26

	Территория незастроенных участков ИЖС
	Га
	4,1

	Территория для размещения новых участков ИЖС
	Га
	0,68

	Территория для размещения земель общего пользования
	Га
	6,82


*- Расчетные показатели плотности застройки функционально-планировочных элементов жилых зон приняты согласно нормативов градостроительного проектирования Ивановской области.
Проектом планировки территории предусматривается территория для размещения объектов индивидуального жилищного строительства. Общее количество установленных участков под индивидуальное жилищное строительство по проекту составляет 57 участков, в т.ч.:

- существующих, стоящих на кадастровом учете – 50 участков;

- проектируемых – 7 участков, общей площадью 0,68 га.
Проектом межевания территории выполняется выделение земельного участка, отведенного для строительства автомобильной дороги, обслуживающей земельные участки индивидуальной жилой застройки, 
Согласно ПЗЗ Широковского сельского поселения в индивидуальной жилой застройке отступ от красной линии до линии регулирования застройки при новом строительстве составляет не менее 5 метров. В сложившейся застройке линию регулирования застройки допускается совмещать с красной линией. Минимальное расстояние от границ участка (кроме фронтальной границы) до основного строения - не менее 3 метров; хозяйственных и прочих строений - 1 м.
Отступ от существующих инженерных сетей устанавливается согласно соответствующим техническим требованиям для каждой коммуникации.
Проектом планировки не исключается возможность для реконструкции существующих зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.

На территории не располагается и не планируется размещение объектов регионального и федерального значения. 

На территории проекта планировки не выявлено объектов, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников культуры и истории) народов Российской Федерации и выявленных объектов культурного наследия.
Согласно статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской федерации" объектами историко-культурной экспертизы являются земли, подлежащие воздействию земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ и иных работ, в случае, если орган охраны объектов культурного наследия не имеет данных об отсутствии на указанных землях объектов культурного наследия. Таким образом, при организации перечисленных работ, в том числе по строительству новых и реконструкции существующих капитальных зданий и сооружений, инфраструктурных объектов, связанных со строительством подземных инженерных коммуникаций (сетей) и сооружений, строительством дорог и разработкой грунта необходимо проведение государственной историко-культурной экспертизы. Проведение археологических исследований, порядок которых установлен статьей 45.1 Закона №73-ФЗ, является альтернативой проведению историко-культурной экспертизы, так как результаты исследований указывают на наличие или отсутствие объектов, обладающих признаками культурного наследия.
Положение о характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания.

Жители индивидуальных жилых домов обеспечены необходимыми социальными и коммунальными объектами в пределах пешеходной и транспортной нормативной доступности. 
Транспортная система принята в соответствии с генеральным планом Широковского сельского поселения. Существующие улицы и проезды имеют грунтовое и щебеночное покрытие. Улично-дорожная сеть проектируемой территории не имеет четкой планировочной структуры, отсутствуют пешеходные дорожки и газоны. В целях развития транспортной инфраструктуры территории предлагается реконструкция существующих ее улиц и дорог, а также прокладка новых. Конструкцию дорожных покрытий необходимо выполнить из современных долговечных материалов. Основные параметры улично-дорожной сети приняты соответственно п.п.3.5.104-3.5.106. табл.67 «Нориативов Градостроительного проектирования Ивановской области» (в ред. Постановления Правительства Ивановской области от 15.05.2013 г. №167-п). Дорожные одежды улиц и дорог предусмотрены с жестким покрытием. 
Организация рельефа участка предусматривается в увязке с прилегающей территорией, с учетом выполнения нормального отвода атмосферных вод.

Для сбора ТБО на территории проекта планировки отведено место на участке автодороги для организации площадки для контейнеров.
Основные показатели проектируемой улично-дорожной сети представлены в таблице:
	Показатели
	Ед. изм.
	Кол-во

	Протяженность улично-дорожной сети всего:

В том числе:
	м
	1667,0

	- основная улица
	м
	500,0

	- второстепенные улицы 
	м
	1167,0

	Площадь дорожных и пешеходных покрытий:
В том числе:
	га
	1,3

	- дорожных
	га
	1,0

	- пешеходных
	га
	0,3


Площадь рассматриваемой территории кадастрового квартала составляет 12,9 га из них  1,3 га – застроенная территория.

Расчет нормативных показателей для зоны жилой застройки

Sжилья-  10500м.кв. (ориентировочная площадь квартир и ИЖС) 

Средняя жилищная обеспеченность – 31,2 м.кв/чел 

Sтерритории – 12,9 га (128680 м.кв)

Sжилья/жилищную обеспеченность=количество жителей

10500/31,2=336 человек

Площадь наземных этажей по внешним размерам зданий: 

Sэтажей жилых зданий=10500 м.кв;

Sавтосервиса и  сооружений=966 кв.м

Итого: 11466 кв.м.

Плотность застройки 

Плотность застройки=Sэтажей зданий/Sтерритории=11466/128680=0,089

Плотность населения 

Количество жителей/ Sтерритории=336/128680=26 чел/га

Коэффициент застройки 

Sзастройки =6183 кв.м.

Sзастройки/Sтерритории=6183/128680=0,048(коэффициент застройки)

Средняя численность населения составляет 336 человек.

Коэффициент застройки - 0,048.

Плотность застройки - 0,089.

Плотность населения – 26 чел/га.

Так как плотность застройки ниже максимального значения 0.8 (согласно СП 42.13330.2011 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), то проектом планировки для данной территории  предусматривается увеличение данного показателя.

Анализ территории
Для комплексного анализа территории необходимо проверить обеспеченность жителей необходимыми объектами социального и бытового обслуживания.

Детский сад

Количество мест в дошкольных учреждениях необходимых для обслуживания данной территории составляет 336*100/1000=34 человека. 

Для детских садов пешеходная доступность должна соответствовать 500 метров.
Проектом планировки рекомендуется предусмотреть организация специального маршрута для доставки детей дошкольного возраста в ближайшие детские учреждения либо создание детского сада небольшой вместимости  в населенном пункте Косогоры.
Школа
Радиус обслуживания общеобразовательных учреждений следует принимать 4000 метров, для начального образования 2000м Территория проекта планировки находятся в зоне радиуса действия учебных заведений города Фурманов, что в полной мере обеспечивает социальную потребность населения в данной сфере.

Необходимая обеспеченность микрорайона местами в средних образовательных учреждениях определяется расчетом:

(336х180/1000)х0.85=52 ребенка школьного возраста.

Необходимо увеличение ближайшей школы на 52 учебных места.

ФАП

Радиус обслуживания районной поликлиники принимается в пределах 20 мин. Все дома индивидуальной жилищной застройки находятся в зоне доступности.

Положение о характеристиках инженерно-технического

 обеспечения
Планируемая территория не обеспечена инженерно-техническим потенциалом, так как представляет собой район, только развивающийся жилой застройки. 
Проектом планировки предусматривается прокладка линии газопровода согласно техническим условиям с местом врезки в существующий газопровод низкого давления и линии водоснабжения согласно техническим условиям от существующей водонапорной башни (см. Схему инженерных сетей). Трассировка линий проектируемых инженерных коммуникаций определена с учетом нормативных отступов от существующих сетей и земельных участков. В стесненных местах прокладки сетей на части трех земельных участков накладывается сервитут, обозначенный красными линиями для размещения линейных объектов.

Площадь отведенного земельного участка для прокладки газопровода – 0,37га.

Площадь отведенного  земельного участка для прокладки водопровода – 0,69га.
На территории проектируемых участков индивидуальной жилой застройки для сбора и отвода хозяйственно- бытовой канализации предлагается организовать выгребы. 

На территории проекта планировки не выявлено объектов, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников культуры и истории) народов Российской Федерации и выявленных объектов культурного наследия (согласно письму о предоставлении информации от 28.07.2017 №2482-01-13 от комитета Ивановской области по государственной охране объектов культурного наследия).

Согласно статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской федерации" объектами историко-культурной экспертизы являются земли, подлежащие воздействию земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ и иных работ, в случае, если орган охраны объектов культурного наследия не имеет данных об отсутствии на указанных землях объектов культурного наследия.

Таким образом, при организации перечисленных работ, в том числе по строительству новых и реконструкции существующих капитальных зданий и сооружений, инфраструктурных объектов, связанных со строительством подземных инженерных коммуникаций (сетей) и сооружений, строительством дорог и разработкой грунта необходимо проведение государственной историко-культурной экспертизы. Проведение археологических исследований, порядок которых установлен статьей 45.1 Закона №73-ФЗ, является альтернативой проведению историко-культурной экспертизы, так как результаты исследований указывают на наличие или отсутствие объектов, обладающих признаками культурного наследия.

Проектным решением предполагается:

1. Упорядочение территории сложившейся жилой застройки;
2. Сохранение  существующих объектов капитального строительства,  без  изменений существующих кадастровых границ земельных участков;
3. Новое индивидуальное жилищное строительство;
4. Реконструкция существующей автодорожной сети и формирование новых улиц в индивидуальной жилой застройке.
5. Обеспечение территории планировки современной инженерной инфраструктурой.
При  разработке  проекта  планировки  учтены требования  градостроительного регламента, установленного для данной территории. 
Настоящим проектом не планируется размещение: 

-  объектов  социально-культурного  и  коммунально-бытового назначения;

- объектов федерального и регионального значения.

Настоящим проектом рекомендуется: 

- предусмотреть маршрут доставки населения дошкольного возраста в детские сады ближайших населенных пунктов.
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